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Samrad om detaljplan for vard och bostader vid Fjordvéagen inom stadsdelen
Askim

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslas besluta:

att  genomfora samrad om detaljplan for vard och bostader vid Fjordva-
gen, inom stadsdelen Askim.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att, inom fastigheterna Hovas 57:37 — 39, préva mojligheten
att uppfora flerbostadshus samt en byggnad avsedd for vard. Bebyggelsen ska utformas
och placeras sa att Gamla Sarébanans funktion fér gang- och cykeltrafik med mera. inte
paverkas namnvart och sa att viss utsiktsmojlighet dver landskapet kvarstar fran Gamla
Sarébanan och omkringliggande bebyggelse. Flerbostadshusen ska komplettera utbudet
av boendeformer i omradet. Vardbyggnaden ska kunna inrymma lokaler dér Stiftelsen
Anggéardens Hospice kan bedriva sin verksamhet.

Planomradet utgors av en dng som sluttar mot vaster. I tidigare planering har ett 6ppet
landskapsrum med havskontakt varderats sa hogt att marken tidigare har planlagts som
allman plats NATUR/ang. Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger det aktuella
omradet som gron- och rekreationsomrade med sarskilt stora varden for naturvard, fri-
luftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap. Forslaget 6verensstdimmer inte med
oversiktsplanen. Det finns en stor opinion mot att bebygga angen.

Planen innebér att cirka 16 bostader kan byggas i 1-2 vaningshus (totalt 1950 m2). Den
foreslagna vardbyggnaden kan bli 1700 m2 i tva vaningar.
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Planhandlingar

01. Plankarta med bestammelser, grundkarta och Ovriga handlingar
illustrationsritning 03. BNs tidigare fattade beslut

02. Planbeskrivning
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Arendet

Planomradet ligger nara havet i Hovas, cirka 10 kilometer sydvast om Goteborgs cent-
rum och cirka fem kilometer fran Frélunda Torg. Omradet omfattar cirka 0,9 hektar.
Marken &r planlagd som allménplats NATUR/ang men &r privatdgd. Det finns ett nytt-
janderattsavtal mellan kommunen och markégaren.

Syftet med planen &r att, inom fastigheterna Hovas 57:37 — 39, prova mojligheten att
uppfora flerbostadshus samt en byggnad avsedd for vard. Bebyggelsen ska utformas och
placeras s att Gamla Sarobanans funktion for gang- och cykeltrafik m.m. inte paverkas
namnvart och sa att viss utsiktsmojlighet fran Gamla Sarébanan och omkringliggande
bebyggelse kvarstar. Flerbostadshusen ska komplettera utbudet av boendeformer i om-
radet. Vardbyggnaden ska kunna inrymma lokaler dar Stiftelsen Anggardens Hospice
kan bedriva sin verksamhet.

Planforslaget innebar att ca 16 bostader kan byggas i 1-2 vaningshus (totalt 1950 m2).
Den foreslagna vardbyggnaden kan bli 1700 m2 i tva vaningar.

Detaljplanen upprattas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Férslaget 6verensstam-
mer inte med kommunens 6versiktsplan. Géllande detaljplan akt Flla 4316 anger allmén
plats NATUR/ang. Den vann laga kraft 1998-09-16 och genomfdrandetiden har gatt ut.
Planen beddms vara av den karaktéren att den ska hanteras med uttkat planforfarande
och antas av Kommunfullmaktige.

Planavtal har tecknats med intressent.

Bakgrund

Tidigare fattande beslut av byggnadsnamnden:
2015-10-27 beslut om positivt planbesked
2016-08-30 uppdrag att uppratta detaljplan

| tidigare planering har ett 6ppet landskapsrum med havskontakt varderats sa hogt
att marken planlagts som allman plats NATUR/ang. | det pagaende planarbetet har
det konstaterats att planomradet inte hyser nagra kanda specifika naturvéarden knutna
till omradet och inte heller stora varden for friluftslivet. Omradet har genom sina ut-
blickar mot havet betydelse for landskapsbilden.

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger det aktuella omradet som gron- och re-
kreationsomrade med sarskilt stora varden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild
och/eller kulturlandskap.

Stadsbyggnadskontorets beddmning

| tidigare planering (OP och DP) har ett 6ppet landskapsrum med havskontakt vérderats
sa hogt att marken planlades som allman plats NATUR/ang. Under det pagaende planar-
betet har det konstaterats att det inte finns nagra kanda specifika naturvarden knutna till
omradet. Det har inte heller stora vérden for friluftslivet eftersom det anvénts mycket
sparsamt under de ar det varit planlagt som allméan plats. Daremot har omradet genom
sina utblickar mot havet betydelse for landskapsbilden.

Realiserande av detaljplanen innebar att det blir mojligt att uppfora en byggnad for vard
dar hospice kan inrymmas och flerbostadshus i liten skala. Det innebar ocksa att plan-
lagd allménplats, nagot som det rader brist pa i Hovas, férsvinner och att utblicksmaj-
ligheterna kraftigt begransas.
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Vid utformning av planférslaget har bebyggelsens utformning och placering studerats sa
att utblickar i viss man kan bibehallas och de rekreativa funktionerna som knyts till
gamla Sarobanan inte forsamras. Bebyggelsen bedoms darmed inte innebéra nagra bety-
dande ol&genheter.

Kommunen har gjort en behovsbeddmning for aktuell detaljplan enligt Plan — och bygg-
lagen (2010:900) 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 8. Vid behovsbedémningen
konstaterades att ett genomférande av planen inte innebér betydande miljopaverkan,
varfor en miljobedomning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Planomradets storlek &r begransad och det finns sma mojligheter att fa plats med
andra andamal an bostader och vard. Nya typer av bostader och en ny verksamhet
bidrar i viss man till att omradet blir mindre ensartat och kan ge nagot storre social
blandning. Planen kan darmed bidra till ett socialt hallbart Goteborg. Under den so-
ciala analysprocessen har framkommit att Gamla S&rébanans har stor betydelse inte
bara for gang- och cykeltrafik utan dven for andra aktiviteter som t ex I6partév-
lingar. Bebyggelsen ska darfor utformas och placeras sa att dessa aktiviteter inte pa-
verkas namnvart. Detta ar aven betydelsefullt ur ett barnperspektiv. Att mark plan-
lagd som allman plats forsvinner ar negativt for personer i alla aldrar. I praktiken
verkar dock omradet ha varit sparsamt utnyttjat av allmanheten.

Den utblick och utsikt som finns idag nar angen &r obebyggd kommer att paverkas da
omradet bebyggs. Genom byggnadernas placering pa tomten och hojdsattning har delar
av den 6ppenhet som upplevs kunnat bevaras likaval som siktlinjer vasterut. Det finns
aven i framtiden goda forutsattningar for ett fungerande vardagsliv bade for de tillkom-
mande bostaderna och verksamheten och for andra som bor och ror sig i omradet bade
barn och vuxna.

Planforslaget mojliggor for ett 6kat antal boendeformer inom stadsdelen. Tillskottet av
mindre bostader bedoms medféra positiva effekter i Askim dar den 6vervagande delen
av bebyggelsen utgors av eget dgda smahus. Detaljplanen bedoms ge ett tillskott pa bo-
ende och verksamheter som inte finns idag. Den kan darmed forbéttra forhallandena for
att tacka behov utifran olika livssituationer och framja jamlikhet och god livskvalitet.

For att undvika risker har in- och utfart till det nya omradet begransats till en punkt. Ut-
byggnaden bedéms medftra en begransad 6kning av trafiken och bullret i omradet.
Byggnaderna har placerats sa att det finns plats att ta hand om dagvatten for att undvika
Oversvamning.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet kan utféras inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressent.
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