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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nér detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
| . : " Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. overklagande
Majlighet att Izmna synpunkter ) wd ]
Information

Planarbetet startade 2016-08-30 Ange datum for beslut om uppdrag/planstart

Detaljplanen ar upprattad med utdkat planférfarande enligt PBL 2010:900, SFS
2014:900

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planférslaget lamnas av:

Maria Gréansbo, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 47
Linnéa Finskud, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 29
Malin Ronnebro, Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 67
Viktor Skoldstedt, Trafikkontoret, tfn 031-368 24 55

Samradstid: 11 oktober — 21 november 2017
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Detaljplan for vard och bostader vid Fjordvagen
inom stadsdelen Askim i G6teborg

Detaljplanen uppréattas med utokat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestdammelser, grundkarta och illustrationsritning

Ovriga handlingar:
« Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

. Dagvattenutredning Fjordvégen, Rambdoll Sverige AB, 2017-07-07
. Geotekniskt utlatande, Hovas 57:37, 57:38 och 57:39, Tellstedt i Goteborg AB,
2017-05-16
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att, inom fastigheterna Hovas 57:37 — 39, prova méjlig-
heten att uppfora flerbostadshus samt en byggnad avsedd for vard. Bebyggelsen ska
utformas och placeras sa att Gamla Sarobanans funktion for gang- och cykeltrafik
m.m. inte paverkas namnvart och sa att viss utsiktsmojlighet dver landskapet kvarstar
fran Gamla Sar6banan och omkringliggande bebyggelse. Flerbostadshusen ska kom-
plettera utbudet av boendeformer i omradet. Vardbyggnaden ska kunna inrymma lo-
kaler dar Stiftelsen Anggardens Hospice verksamhet kan drivas.

Planomradet &r belaget nara havet i Hovas, cirka 10 kilometer sydvast om Géteborgs
centrum och ca 5 km fran Frolunda Torg. Omradet omfattar cirka 0,9 hektar. Marken
ar planlagd som allmanplats NATUR/ang men &r privatagd. Det finns ett nyttjande-
rattsavtal mellan kommunen och markégaren.

Planomradet utgdrs av en dng som delvis ar fuktig och det finns ingen forekomst av
sarskilt vardefulla arter inom omradet. Marken sluttar mot vaster. Angen ger 6ppenhet
och utblickar mot havet i vaster for dem som bor i omradet och alla som passerar pa
gang- och cykelbanan. Den utgor en del i ett storre landskapsrum dar dven Hovasval-
len, badplatsen och smabatshamnen ingar.

Omradet nas med bil via vag 158 (Sardleden), Hovasvagen, Fjordvéagen (som Ioper
parallellt med gamla Sar6banans banvall) och slutligen Skepparevéagen. Pa Hovasva-
gen gar ca 2500 fordon per dygn i delen narmast Hovasmotet. Narmaste kollektivtra-
fikhallplats ar belagen vid Saréleden en knapp kilometer fran planomradet.

Foto fran Skepparevagen och vybild med ny bebyggelse fran nastan samma stalle. Bostader i
forgrunden. Byggnad for vard i bakgrunden. (Foto; stadsbyggnadskontoret, vybild; Innersta-
dens arkitekter)

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger byggnation for vard- och bostadsandamal. Planen innehaller
inga delar for allmén plats. Utbyggnaden ska genomforas i privat regi.
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Planomradet delas in i tva anvandningar, en del i véster dar bostader foreslas och en
del i 6ster dar anvandningen vard foreslas.

For att bevara 6ppenhet och siktlinjer fran intilliggande omraden och for att kunna
l6sa dagvattenhanteringen pa ett bra sétt har begransningar gjorts for vilka delar av
marken som far bebyggas. Hojderna for den tillkommande bebyggelsen regleras. Bo-
stadsbebyggelsen begransas till en vaning i norr och tva vaningar i soder. Inom an-
vandningen vard medges en byggnad med suterrangvaning. Mot angransande gang-
och cykelvag blir byggnaden en vaning hog och mot de nya bostaderna tva vaningar.

Inom omradet som avses for vard ar avsikten att uppféra en byggnad som skall kunna
inrymma den verksamhet som Stiftelsen Anggardens Hospice hittills drivit i Lill-
hagsparken.

Overvaganden och konsekvenser

De storsta intressena som stalls mot varandra i denna plan &r dels 6nskemalet att
kunna bygga flerbostadshus och en byggnad for vardandamal dels att bevara den
Oppna platsen obebyggd.

Mojligheten att skapa nya lokaler for hospice i vardbyggnaden bedéms vara
mycket angelagen. Att komplettera med nya bostadstyper i ett omrade som domi-
neras av villor beddms vara positivt for staden.

| tidigare planering har ett 6ppet landskapsrum med havskontakt varderats sa hogt
att marken planlagts som allmén plats NATUR/ang. | planarbetet har det konstate-
rats att planomradet inte hyser nagra kénda specifika naturvarden knutna till om-
radet och inte heller stora vérden for friluftslivet. Omradet har genom sina ut-
blickar mot havet betydelse for landskapsbilden.

Realiserande av detaljplanen innebadr att det blir mgjligt att uppfora en byggnad for
vard dar hospice kan inrymmas och flerbostadshus i liten skala. Det innebér ocksa att
planlagd allméanplats, nagot som det rader brist pa i Hovas, forsvinner och att ut-
blicksmojligheterna kraftigt begrénsas.

Vid utformning av planforslaget har bebyggelsens utformning och placering studerats
sa att utblickar i viss man kan bibehallas och rekreativa funktionerna som knyts till
gamla Séarobanan inte forsamras. Att med dessa begransningar kunna bebygga omra-
det bedoms ge sadana fordelar att konsekvenserna av byggnationen kan accepteras.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger det aktuella omradet som gron- och re-
kreationsomrade med sarskilt stora varden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild
och/eller kulturlandskap. I planarbetet har det konstaterats att det inte finns nagra
kanda specifika naturvarden knutna till omradet. Det har inte heller stora varden for
friluftslivet eftersom det anvants mycket sparsamt under de ar det varit planlagt som
allmén plats. Daremot har omradet genom sina utblickar mot havet betydelse for land-
skapsbilden. | tidigare planering har ett 6ppet landskapsrum med havskontakt vérde-
rats sa hogt att marken planlades som allman plats NATUR/ang. Genom studier av
byggnadernas placering och utformning har vissa utblickar kunnat bevaras. Eftersom
planforslaget innebar en avvikelse fran Oversiktsplanen handlaggs planen med utokat
forfarande och beslut om antagande kommer att fattas av Kommunfullmaktige.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att, inom fastigheterna Hovas 57:37 — 39, préva mojlig-
heten att uppfora flerbostadshus samt en byggnad avsedd for vard. Bebyggelsen ska
utformas och placeras sa att Gamla Sarébanans funktion for gang- och cykeltrafik
m.m. inte paverkas namnvart och sa att viss utsiktsmojlighet dver landskapet kvarstar
fran Gamla Sarébanan och omkringliggande bebyggelse. Flerbostadshusen ska kom-
plettera utbudet av boendeformer i omradet. Vardbyggnaden ska kunna inrymma lo-
kaler dér Stiftelsen Anggardens Hospice verksamhet kan drivas.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Centrum

Maolndal

Frolunda Torg

Oversiktskarta som visar planomradets lage i staden. (Stadsbyggnadskontoret)

Planomradet, som markerats med réd cirkel, dr belaget nara havet i Hovas, cirka 10
kilometer sydvast om Gaéteborgs centrum och ca 5 km fran Frélunda Torg.

Planomradet omfattar cirka 0,9 hektar och 4gs av AB Hovas Villastad. Sedan marken
planlades som allméan plats har kommunen ett nyttjanderattsavtal med Hovas Villas-
tad angdende skdétseln av marken inom planomradet. Fastighetségare och rattighetsha-
vare framgar av fastighetsforteckningen.
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Planomradets avgransning inritad pa grundkarta. (Stadshyggnadskontoret)

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger det aktuella omradet som gron- och re-
kreationsomrade med sarskilt stora varden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild
och/eller kulturlandskap. | de omradesvisa inriktningarna tillnér omradet ”Kustnara
omraden/skargarden” Dar angivna inriktningar ar att: Skapa god tillganglighet for
alla, bevara vardefulla naturomraden, utveckla och varna badplatser och smabatsham-
nar, komplettera pa friluftslivets villkor, blanda bostadsformer och bygga i anslutning
till god kollektivtrafik. Planomradet ligger utanfor de omraden som anges som priori-
terade utbyggnadsomraden i Utbyggnadsplaneringen.

For omradet galler detaljplan F4316, som vann laga kraft ar 1998-09-16. Planens ge-
nomforandetid har gatt ut. Marken ar planlagd som allman plats NATUR/ANG. Mar-
ken omfattas inte av strandskydd, Natura 2000 eller biotop- eller artskydd.
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Mark, vegetation och fauna

Planomradet sett mot oster. Till hoger syns det dike som finns i gransen mot Hovasvallen.
Skepparevagen syns till vanster i bild. (Stadsbyggnadskontoret)

Planomradet utgors av en dng som delvis ar fuktig. Vegetation i form av nagra buskar
finns i granserna mot séder och vaster. Det férekommer inga sérskilt vardefulla arter
inom omradet. Marken sluttar mot vaster. Sluttningen &r generellt flack utom langst i
oster dar det lutar brantare upp mot gamla Sarébanan. Angen avgransas pa flera stal-
len av diken.

Forklaring for SGU jordarter

[ |Crganiska jordarber (kirr, mosss)
Wattar

Barg | dagen sller nitea markylan (barg och tunt jordticke)

Mordn {alla morsntyper)
Lera (ler-=if)

L]

]

|-

L]

[ — i

Swimsedimant, (ler-sand)
Isdlvssecimant (isalvssand, isahsmatarial i allmanhet)
Fylning st (s ahvasand, i ial i
Fyllning pd lera (ler-silt)

Fyllning pd crganiska jordarter (kam, mosse)
Fyllning pd ckant undedag

Crr mordn och i (G

Fyllning pd svalisediment (finsand-klapper)

Fillning pd berg i dagen eller nara markytan {berg och tunt jordiacka)
Vittrings)

rgsjord
Filniing pd svamaedimeant, (ler-sand)

Utdrag ur jordartskartan. (Stadsbyggnadskontoret)
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Jordartskartan visar att omradet utgors av postglacial lera i vaster och glacial lera i s-
ter. Djupet till berg ligger mellan 5 och 20 meter. Stabilitetsférhallandena bedéms
vara tillfredsstallande goda.

Angen ger oppenhet och utblickar mot havet i véster for dem som bor i omrédet och
alla som passerar pa gang- och cykelbanan. Den utgor en del i ett storre landskapsrum
dar dven Hovasvallen, badplatsen och smabatshamnen ingar. Detta har varderats hogt
och &r en anledning till att den tidigare detaljplanen avsatt marken som allmén plats.

N LR - oL 0

Planomradet sett mot vaster fran Fjordvagen. Batuppstallning vid smabatshamnen skymtar
till hoger i bild. Hovasvallen och badet syns pa bortre sidan av angen. (Stadshyggnadskon-
toret)

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns en del kanda fornlamningar i narheten av planomradet bland annat pa berget
i sydvast. Det finns inga kanda fornldmningar inom omradet.

Séar6banan var en jarnvagslinje fran Linnéplatsen till Saré som 6ppnades 1903 och la-
des ner 1965. Den gamla banvallen anvéands idag som gang- och cykelstrak. Langs
jarnvagslinjen fanns flera stationer bland annat i Hovas. Runt stationen viéxte ett villa-
samhalle fram under de foljande aren. Aktiebolaget Hovas Villastad bildades och en
plan uppréttades. Planen omfattade ca 150 villatomter, en golfbana och dven en park
med restaurang, turisthotell och idrottsplats i véstra delen ndrmast stranden och bad-
platsen. Golfbanan anlades 1904. Utbyggnad av villor genomfordes ca 1905 — 30.
Villorna uppfordes inte i nagon enhetlig stil men flera exempel finns pa byggnader i
nationalromantisk anda. Omradet dster om f.d. Sar6banan beskrivs som kulturhisto-
riskt intressant bebyggelse. I en annons fran 1914 beskrivs Hovas som en villastad
med ”Vastkustens basta havsbad” och ”Landets forndmsta golfbana”.
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Karta som I&g till grund for utbyggnaden av Hovas villastad. (Stadsbyggnadskontorets bild-
arkiv)

Hovas 4r ett intressant exempel pa de villastader som véxte fram i borjan av 1900-ta-
let efter forebilder fran bland annat Djursholm. Villaomradet har delvis forandrats ge-
nom fortatning med nybyggnation pa de ursprungliga stora tomterna.

Strax oster om planomradet ligger en byggnad i typisk nationalromantisk stil som ti-
digare var handelsbod.

Intill planomradet finns fyra villor som byggdes vid millennieskiftet. Vid samma till-
falle som planomradet i tidigare detaljplan planlades som allmén plats.

Detalj ur karta som visar idéerna fér omradet kring stationen. Vid det aktuella planomradet
foreslogs handelsbod, magasin, torg och upplag. Den gula marken skulle vara offentlig. Den
gréna marken var avsedd for villatomter. (Stadsbyggnadskontorets bildarkiv)
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Foto fran angen mot omradet pa dstra sidan av gamla banvallen som &r kulturhistoriskt in-
tressant. Med bland annat den tidigare handelsboden i mérkbrun panel. | hogerkanten ses de
bostader som planerades i slutet av 1990-talet. (Stadsbyggnadskontoret)

Sociala forutsattningar

| Hovas finns det 6vervagande villabebyggelse. Det finns forhallandevis fa lagenheter
(varken hyreslédgenheter eller bostadsratter). Det saknas mindre, tillgédngliga bostéder i
omradet. I Hovas ar medelinkomsten och utbildningsnivan hég. Det finns fa ensam-
staende med barn, fa arbetslosa och fa med forsérjningsstod.

Det ar ndra till hav, natur och rekreation men langre till kommersiell service och kol-
lektivtrafik. En stor andel resor bedéms darfor géras med bil. Kopplingarna till évriga
staden dr mindre bra eftersom véag 158, Séroleden, utgor en barridr och flera végar
stangts for genomfartstrafik. Omradet ligger nagot avskuret fran omgivande delar av
staden. Gang- och cykelbanan pa gamla banvallen har stor betydelse for att koppla
ihop omradet med angransande delar av staden.

| naromradet finns flera kvaliteter som har betydelse for barn och vuxna. Dér finns
mojlighet att bedriva ett flertal fritidsaktiviteter som bad, batliv och fotboll. Manga
manniskor ror sig i naromradet som aven ar intressant ur kulturhistoriskt perspektiv.
Dessa kvaliteter bidrar till att ge Hovas dess identitet och har betydelse for narmiljon,
stadsdelen och i viss man for hela staden. De ger mojlighet for samspel, moéten och
kontakter bade for manniskor som bor i naromradet och besokare fran andra hall tex
deltagare i olika idrottsevenemang. For dem som bor i naromradet kan aktiviteterna
uppfattas medféra problem med hoga ljudnivaer fran bland annat Hovasvallen och
mopedgang. Det kan stundtals vara manga besokare och darmed mycket trafik.

Barn som véxer upp i omradet har tillgang till fritidsomradena och det finns en for-
skola vid 6stra delen av Hovasvégen. Skola ligger pa dstra sidan av véag 158. Villa-
tradgardarna erbjuder bra lekmiljoer men det finns ingen offentlig lekplats i narheten
— enbart nagra lekredskap vid badplatsen.

Hovasbadet, Hovasvallen, smabatshamnen och gamla Sarébanan ar kommunagda fas-
tigheter och kan nyttjas av manga. Ovrig mark i Hovés ar privatagd. Den enda mark
som ar planlagd som allman plats ar den dng som nu foreslas bebyggas.
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Karta med skola, forskola, kyrka, cykelvagar etc. De grona heldragna linjerna markerar cy-

kelvagar. De streckade linjerna ar cykelvagar i blandtrafik. Hallplatser for kollektivtrafik ar
markerade. (Stadsbyggnadskontoret)

Trafik, parkering, tillganglighet och service

Hovas nas med bil fran vag 158, Saréleden. Avfart sker vid Hovasmotet. Darifran tar
man Hovasvagen fram till Fjordvagen som léper parallellt med gamla Sarébanans
banvall. P4 Hovasvagen gar ca 2500 fordon per dygn i den del som ligger narmast
Hovasmotet. Den gamla banvallen utnyttjas for en gang- och cykelvag som har stor
betydelse for tillgangligheten till havet och i stadsdelen. Gang och cykelvéagen &r en
del av Sverigeleden och ingar i stadens huvudcykelnat. For dvrigt sker cykling i
blandtrafik pa de befintliga vagarna. Fotgangare kan anvanda sig av gangbana langs
Hovasvagen och Fjordvagen. Langs Skepparevégen ror sig fotgangare i blandtrafik.

Vid badet och smabatshamnen finns allmanna parkeringar. Annars sker parkering pa
tomtmark.

Fran Fjordvagen gar Skepparevagen dver gamla Sarébanan ner forbi planomradet till
smabatshamn, fotbollsplan och badplats. Korsningen dar Skepparevagen, gamla Séro-
banan, Fjordvagen, Hovas Arkitektvag och Hovas Fasanstig mots upplevs oklar. Det

upplevs ocksa vara problem med trafiksakerhet fina dagar nar parkeringarna vid badet
inte racker till.

Trafikkontoret ansvara for skétsel av de flesta vagarna i omradet. FOr underhallet sva-
rar Askims vagforening.
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Korsningen dar Skepparevagen, gamla Sarobanan, Fjordvagen, Hovas Arkitektvag och
Hovas Fasanstig mots. | nedre vanstra hornet pa bilden ses en liten bit av angen som foreslas
bebyggas. (Stadsbyggnadskontoret)

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar belagen pa Saréleden knappt en kilometer fran
planomradet. Enligt Vagledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov, 2011
kan tillgangligheten till kollektivtrafik anses vara pa gransen mellan “ganska god”
och “ganska dalig”. Flexlinjen har hallplatser pa narmare hall.

Det finns gott om gronomraden i naromradet. Den enda del som &r planlagd som NA-
TUR ar dock det omrade som nu planeras for bostader.

Det finns en del service i grannskapet. Storre utbud av service och afférer finns vid
Askims Torg och Nya Hovas som ligger ca 3 km bort, samt Frélunda Torg och Sisjon
som bada ligger ca 5 km fran planomradet. Avstand till narmaste forskola ar ca 700
meter. Via gang- och cykelvag under vag 158 ar det ca 1 km till Hovasskolan.

Teknik

Det finns utbyggda ledningar i naromradet.

Storningar

Det bedoms inte finnas nagra problem med stérningar i form av buller eller dalig luft.
Intill planomradet finns en fotbollsplan och en smabatshamn. Hamnen har ett beslut
fran 2006 om ordningsregler — bl.a. att bullerstérande arbeten inte far ske kvallstid el-
ler under helger. Hovasvallen hyrs ut av Idrott- och foreningsférvaltningen. Hovas
Billdals IF &r oftast ensam nyttjare av grasplanen. Grusplanen har aven hyrts ut till
cirkus. Planen hyrs inte ut langre an till kl. 21.30. Inga klagomal om storningar fran
verksamheterna ar kanda.
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Trafikbullerniver. Planomradet har markerats med réd ring. (Stadsbyggnadskontoret)

En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a8 bedéms med hansyn till bullersituationen

inte behovas. Bullernivaerna i omradet ar enligt tillgangligt material mycket laga (45
- 55 dB(A)). Det bedéms inte vara nagra problem att klara rekommendationerna for

buller vid de nya byggnaderna.

Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger byggnation for vard- och bostadsandamal. Planen innehaller
inga delar for allmén plats.

Marken inom detaljplanen ags av Hovas Villastad, nedan kallad exploator. Exploato-
ren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Sektioner genom den foreslagna bebyggelsen. Tillaten nockhojd ligger ca 0,5 meter hogre an
illustrerade byggnader for att mindre justeringar skall vara mgjliga. (Innerstadens arkitekter)
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Situationsplan som visar ett forslag till utformning av byggnader och disposition av marken.
(Stadshyggnadskontoret efter underlag fran Innerstadens arkitekter).

Bebyggelse

Bostader (B)

| planomradets vastra del medges uppférande av bostader. Markagaren har meddelat
att de vill bygga bostadsratter som vander sig till boende 6ver 60 ar. Detaljplanen kan
inte foreskriva vilken typ av boende det blir (upplatelseform, inriktning pa sarskild al-
dersgrupp mm).

I den norra delen begransas byggnadernas hojd sa att endast en vaning kan byggas. |
den sodra delen blir det mojligt att bygga tva vaningar. Hojderna anges som hogsta
tillatna nockhojd i meter Gver stadens nollplan.

Totalt planeras ca 16 bostader varav nagra kan utgoras av lagenheter och andra fa rad-
huskaraktar. Det &r dven mojligt att uppféra en byggnad for gemensamma behov. Pla-
nen begransar hur mycket som far byggas totalt. Men inom byggréatten kan byggna-
dernas lage varieras. For att bevara oppenhet och siktlinjer fran intilliggande omraden
och for att kunna I6sa dagvattenhanteringen pa ett bra satt har begransningar gjorts for
vilka delar av marken som far bebyggas.

For att det skall bli flerbostadshus och inte enskilda villor pa marken anges en minsta
storlek pa fastigheterna i planomradet.
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Vy fran gang- och cykelvagen pa Gamla Sarébanan norrifran. Befintliga miljoer i gra ton.
Den nya bebyggelsen har svarta linjer. Vardbyggnaden placeras pa respektfullt avstand fran
gang- och cykelvagen. Pa bilden syns inte plantering/mur som byggnaden till hoger har i fas-

tighetsgrans. (Innerstadens arkitekter)

Vard (D)

| 6stra delen av planomradet anges anvandningen som vard. Den byggnad som kan
uppforas skall kunna inrymma den verksamhet som Stiftelsen Anggardens Hospice
hittills drivit i Lillhagsparken. (Enligt Boverkets allmanna rad om planbestammelser
for detaljplan bor anvandningen vard tillampas for vardverksamhet som avser manni-
skor och bedrivs i sarskilda lokaler.)

Har medges en byggnad med suterrangvaning. Mot angransande gang-och cykelvag
blir den en vaning hog och mot de nya bostaderna tvéa vaningar. Aven for denna bygg-
nad anges en hogsta tillatna nockhojd i meter dver stadens nollplan. Planen begransar
hur mycket som far byggas totalt men inom byggratten finns vissa mojligheter att va-
riera laget. Byggréatten begréansas med prickmark for att bevara 6ppenhet och siktlinjer
fran intilliggande omraden framforallt vid gang- och cykelvagen och i sédra delen av
kvarteret.

Arkitektens tankar och idéer om hur bebyggelsen ska se ut

| de skisser som tagits fram 6ver omradet har inspiration hamtats fran naturen och
Hovas; klippor och dngsmarker samt villastadens tradgardar och sma gator. De bygg-
material som illustreras &r tra, sten, plat utan doljande eller férvanskande ytbehandling
och taken &r foretradesvis gréna med gras eller sedum. Omradet foreslas fa en 6ppen
och social karaktar dar granser till fastigheter foretradesvis markeras med laga vinter-
grona hackar och den privata ytan begrénsas till en mindre yta precis vid bostaden.

Vid den byggnaden som avses inrymma Stiftelsen Anggérdens verksamhet planeras ute-
miljon fé flera olika gréna rumsligheter. At dster far rummen uteplatser som avgransas
med hackar och rummen i vaster far balkonger. Majligheten att med latthet kunna réra
sig mellan inne och ute for gaster och bestkande till hospicet har studerats
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Gang och cykelvagen pa gamla Sarébanans banvall. Fjordvégen till hoger i bild. Den morka
bilen i hogra delen av bilden svéanger in pa Hovasvagen. (Stadsbyggnadskontoret)

Vy fran gang- och cykelvagen pa Gamla Sarébanan soderifran. Befintliga miljoer i gra ton.
Den nya bebyggelsen har svarta linjer. Har syns den 6versta vaningen pa byggnaden for
vardandamal. (Innerstadens arkitekter)

Trafik och parkering

Planférslaget bedoms innebéra att trafiken pa Skepparevégen, Fjordvagen och Hovas-
vagen okar med ca 50-60 resor per dag. Planforslaget innehaller inga forandringar av
angransande gator eftersom okningen &r sa begransad att den inte bedéms leda till att
nagra forandringar av de nuvarande véagarna behovs.

For bilar foreslas en enda gemensam infart till omradet fran Skepparevégen. Infarten
foreslas bli en gemensamhetsanlaggning.

Trafiken har forst beraknats for ar 2013 pa ca 2,7 resor per lagenhet och dygn for bo-
staderna och for vard till ca 15 resor per dygn for anstéllda och besokare. Som di-
mensioneringsar anvands daremot ar 2035 och till dess raknar man med att trafiken
minskar nagot till totalt ca 46 bilresor per dygn.

De beraknade trafikmangderna stammer val med vad Anggardens hospice angett att
de har for transportbehov. De réknar med ca 14 resor per dygn for sysselsatta och gas-
ter. Storre transportfordon kan komma med matleveranser nagon gang per vecka och
soptémning 1-2 ganger per vecka.
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Parkering / cykelparkering

Parkering skall ske pa kvartersmark och félja stadens rekommendationer. | dagslaget
innebar det att det inom planomradet skall vara mojligt att fa plats med totalt ca 26
parkeringsplatser och ca 85 cykelplatser. (For boende och deras bestkare ca 17 bil-
platser och ca 70 cykelplatser. For vardbyggnaden ca 9 bilplatser och ca 15 cykelplat-
ser for de sysselsatta och besokande). Siffrorna kan komma att andras vid bygglovet.
Eventuellt kan delar av parkeringen l6sas i en gemensamhetsanlaggning som delas av
bostaderna och vardbyggnaden.

1t

Foto fran gamla Sar6banan vasterut langs med Skepparevagen. Planomréadet till vanster i
bild. (Stadsbyggnadskontoret)

———y
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Vy fran Fjordvagen vasterut langs med Skepparevagen med de nya byggnaderna i vanstra
kanten. Bostaderna skymtar nedanfor backen. Modellen innehaller bara begrénsade delar av
fotbollsplan och berg i bakgrunden. (Innerstadens arkitekter)

Tillganglighet och service

Planférslaget innebar inga andringar nar det géller tillgdnglighet och service. Det kan
vara mojligt att ha en hallplats for flexlinje néra planomradet vilket skulle innebéra
battre tillgang till kollektivtrafik. God tillganglighet till de olika byggnaderna skall sé-
kerstallas pa tomtmark.

Friytor

Inom kvarteren kommer det att finnas plats for utevistelse, mindre lekplats osv.
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Naturmiljo,

Planforslaget innebar att mark som idag ar planlagd som allmén plats NATUR for-
svinner.

Sociala aspekter och atgarder

Planen innebér ett tillskott av bostéder i form av lagenheter i varierad storlek. Detta
bidrar till att 6ka blandningen av olika bostadsformer i omradet. Vardbyggnaden inne-
bar ocksa ett tillskott av verksamhet och ett mindre antal arbetsplatser. Planomradets
storlek ar begransad och det finns sma mojligheter att fa plats med andra andamal &n
bostader och vard. Planen innebar darfor inga stora skillnader jamfort med dagens si-
tuation nar det galler service, tillgang till kollektivtrafik, samspel mm. De flesta soci-
ala kvaliteterna i form av fritidsanlaggningar, smabatshamn och en betydelsefull
gang- och cykelvag bevaras.

Den obebyggda angen &r en del i ett stérre 6ppet landskapsrum med utblick och kopp-
ling mot havet som bidrar till omradets identitet. Dessa varden kommer att paverkas
vid utbyggnaden. Genom begransning av byggnadernas placering pa tomten och dess
hojdsattning kan delar av den dppenhet som upplevs bevaras, likaval som siktlinjer
vasterut. Det finns &ven i framtiden goda forutsattningar for ett fungerande vardagsliv
bade for de tillkommande bostaderna och verksamheten samt fér andra som bor och
ror sig i omradet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram. ’Dagvattenutredning for Detaljplan, Fjordva-
gen, Askim”, Rambdll Sverige AB, 2017-07-07. | utredningen har forutsattningarna
for dagvattenhanteringen med avseende pa "vanligt regn”, skyfallshantering, status
for MKN-vatten for recipienten och dagvattenhanteringens paverkan pa Askims fjord,
kustvattnet utretts.

Planomradets sydvastra delar drabbas av 6versvamning vid skyfall liksom befintliga
byggnader séder om planomradesgransen. Planomradet och befintliga byggnader ar
darfor beroende av de befintliga diken som avvattnar omradet idag. Dikena foreslas
kvarsta i en dagvatten- och 6versvamningszon (ca 7-12 meter bred) langs med plan-
omradets sodra och véstra sida. Dikena foreslas byggas om med ett mer meandrande
utseende och flackare slanter (lutning 1:4-1:6) och bli en del av planomradets gronyta
med hoga rekreationsvarden.

Dagvattenhanteringen for vanligt regn inom kvartersmarken bor ske med en fordroj-
ning pa 10 mm/m2 hardgjord yta (reducerad area). Fordréjningen och rening foreslas
ske med hjalp av en omkonstruktion av de befintliga grasdikena pa planomradet, ny-
anlagda svackdiken, grona tak och vaxtbaddar. Eftersom grundvattenytan ligger néra
markytan &r det inte mojligt att infiltrera dagvattnet.

For att inte exploateringen skall skapa nya instangda omraden eller 6ka dversvam-
ningsrisken i omradet bér marken fran de nya byggnaderna och hardgjorda ytorna luta
mot de foreslagna dagvattenanlaggningarna med ca 2-5%. Golvnivan bor ej vara
lagre an +5,1 meter.
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| detaljplanen infors bestdimmelser for att sakerstalla plats for diken och 6versvam-
ningszon, lagsta golvniva samt for att marken skall luta mot dagvattenanlaggningarna.
Gemensambhetsanlaggning foreslas for dagvattenanlaggningarna.

Planomradet bedéms vara en mindre belastad yta och recipienten mycket kénslig. Det
leder till att enklare rening ska anvéandas for omradet. Fororeningsberakningarna for
omradet visar att med foreslagen dagvattenhantering erhalls erforderlig rening. Déare-
mot riskerar vardet for fosfor att 6verskridas vilket bor beaktas vid utformningen av
dikena och vaxtval for dagvattenanldggningarna. Planerad exploatering med foresla-
gen dagvattenhantering anses inte férsémra statusen for MKN-vatten for recipienten
Askims fjord, kustvattnet.

En befintlig dagvattenledning som finns inom omradet planeras tas bort.

Planomrade utgor ca 8% av ett avrinningsomrade (glesbyggt villaomrade) som har sin
utloppspunkt nordvast om planomradets ytterkant via en dagvattenledning. Denna
dagvattenledning behover bytas ut mot en stérre da den ar underdimensionerad for da-
gens forhallanden. Dagvattenutredningen har dven identifierat ett instangt omrade i
anslutning till planomradets syddstra del och foreslar 16sningar for detta. Inget av
dessa problem beror pa att ny bebyggelse foreslas.

Vatten och avlopp

Det finns va-ledningar att ansluta till i Skepparevégen. Infor byggnation ska berérd
fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for information om de tek-
niska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

varme

Uppvarmning kommer troligen att ske med bergvarme.

El och tele

El- och teleledningar finns utbyggt intill omradet. Ellevio ansvarar for elnatet i omra-
det. En teleledning tangerar planomradet i norra delen. | 6stra delen av planomradet
finns en teleledning med osékert lage som kommer att behdva flyttas.

Avfall

Inom planomradet skall erforderliga ytor for avfallshantering finnas. Avfallshante-
ringen ska anordnas sa att kallsortering kan genomforas. Avstand mellan hamtfordon
och avfallsutrymme far inte dverstiga 25 meter. Om hamtfordon skall kora in pa kvar-
tersmark for att hamta sopor maste det finnas tillrackligt stor vandplats for rundkor-
ning eftersom sopbilar inte far backvéanda dar éldre eller funktionshindrade ofta vistas.
Pa illustrationen har ett mojligt lage for vandplats markerats.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Eftersom omradets jordlager utgors av lera med varierande maktighet maste all plane-
rad nybyggnation grundlaggas pa stodpalar. For att undvika att grundvattenytan inom
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omradet sanks skall byggnationen inte utféras med kallarvaningar. Tellstedt i Gote-
borg AB har pa uppdrag av fastighetsagaren tagit fram “Geotekniskt utlatande, Hovas
57:37,57:38 och 67:39, Goteborgs stad™.

Markmilj6

Utredning av markmiljon har inte bedémts vara aktuell eftersom marken hittills inte
varit bebyggd eller anvants for nagon verksamhet som inneburit att marken forore-
nats.

Arkeologi

| narheten av planomradet finns ett antal fornlamningar. Lansstyrelsen har bedomt att
de inte paverkas av planforslaget och att det inte &r sannolikt att fornlamningar skulle
aterfinnas inom planomradet.

Buller

Bullernivaerna i omradet &r enligt tillgangligt material mycket laga. Inga sarskilda at-
garder behdvs for att klara godkanda bullernivaer. Nagon bullerutredning bedéms
med hansyn till bullersituationen inte kravas.

Luft

Luftmiljon bedoms vara bra och inte paverkas av planforslaget.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. Da konstaterades att fastan omradet ar planlagt som all-
manplats, NATUR beddms det inte hysa stora rekreativa eller ekologiska funktioner.
Omradets topografi och det faktum att det ar obebyggt skapar goda utblicksmojlig-
heter vilka kommer att paverkas av en byggnation. Foreslagen bebyggelse kommer att
paverka upplevelsen av landskapet.

Vid utformning av planférslaget har bebyggelsens utformning och placering studerats
sa att utblickar i viss man kan bibehallas. De rekreativa funktionerna som knyts till
gamla Sérdbanan (promenad, gatusport m fl) skall inte forsamras. FOr att bevara delar
av utblicken har utbyggnadsmajligheterna begransats i sodra delen av planomradet.
For att behalla en del av omradets 6ppenhet och grona karaktar far inte heller zonen
narmast Gamla Sar6banan bebyggas. | denna zon stélls dven krav pa att plantering
skall finnas. Inga specifika kompensationsatgarder planeras.
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Fastighetsindelning

For att de planerade bostaderna skall bli i form av flerbostadshus och inte ett fatal fri-
staende villor infors en bestammelse om att minsta tillatna fastighetsstorlek ar
3500m?2. Fastighetsindelningen ska ske i enlighet med detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Ingen allman platsmark ingar i planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av samtliga anlaggningar och atgarder inom
kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Utfart fran planomradet kommer anlaggas over befintligt vagdike utanfor planomra-
det. Vagdiket ligger inom fastigheten Hovés 57:75 som ags av Hovas Villastad. Over-
enskommelse om fastighetsreglering for fastigheten avses traffas mellan Hovas Vil-
lastad och kommunen for att sakra planomradets ratt till utfart.

Drift och férvaltning

Fastighetsdgarna ansvarar for drift och underhall av kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Det finns tre befintliga fastigheter inom planomradet Hovas: 57:37-39. Fastighetsaga-
ren planerar att uppféra en byggnad for hospiceverksamhet pa vardbyggratten samt
bilda en bostadsrattforening pa kvartersmarken for bostader. Ingen ny fastighet beho-
ver saledes bildas utan fastighetsindelningen kan justeras efter &andamalen genom fas-
tighetsreglering mellan befintliga fastigheter. Detaljplanen innehaller utfartsforbud
vilket medfor att en gemensam kvartersvag maste anordnas. En gemensamhetsanlagg-
ning foreslas bildas for utfartsandamal.

Faore beviljande av bygglov skall fastighetsbildning och erforderliga gemensamhets-
anlaggningar och servitut vara genomforda.

Fastighetsbildning

Avsikten &r att detaljplanens tre fastigheter ska ombildas till att bli tva fastigheter, en
for bostadsandamal och en for vardandamal. Detta kan till exempel ske genom fastig-
hetsreglering dar del av Hovas 57:38 och 57:37 dverfors till Hovas 57:39 for att bilda
en lamplig bostadsfastighet. Kvartersmark med vardandamal inom Hovas 57:38 fore-
slas overforas till Hovas 57:37 for att bilda en lamplig fastighet avsedd for vard.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen foreskriver bildande av gemensamhetsanléaggning for dagvattenanlagg-
ning och utfart for fastigheterna inom planomradet.
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Narliggande fastigheter Hovas 57:40-43 har dven mojlighet att medverka i en gemen-
samhetsanlaggning for dagvatten da dagvattenutredningen visar att vid stora mangder
nederbdrd rinner ovan namnda fastigheters dagvatten in i planomradet.

Servitut
Servitut foreslas bildas till forman for fastigheterna i planomradet med belastning pa
Hovas 57:75 for ratt att ta utfart till Skepparevagen.

Ledningsratt

Vid oml&ggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska séakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledningségare.

Markavvattningsféretag

Inga markavvattningsforetag finns observerade inom planomradet.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Exploatren/fastighetsagaren har ansvar for att anséka om och bekosta lantmaterifor-
rattning. Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning av-
seende ny ledningsratt samt andring alternativt upphévande av befintliga ledningsrét-
ter.

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Nyttjanderattsavtal mellan kommunen och exploatéren for skotsel av allméan plats na-
tur kommer att upphora nar detaljplanen vinner laga kraft.

Servitutsavtal mellan Hovas 57:37-39 och fastigheterna Hovas 68:15-16 med &nda-
mal va-ledningar kan upphévas da servitutet ar onyttigt eftersom inga va-ledningar
anvands inom planomradet.

Avtal mellan kommun och exploatdor

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, ataganden mm ska besk-
rivas.

Exploateringsavtal aves uppréattas mellan kommun och exploator gallande fastighets-
reglering av fastigheten Hovas 57:75, se vidare under rubriken anlaggningar utanfor
planomradet.

Avtal mellan exploatdr och dvriga

Ett avtal ska upprattas mellan exploatoren och stiftelsen Anggérdens Hospice anga-
ende tilltrade och upplatelse av det omrade som planeras att anvandas for vardanda-
mal enligt detaljplanen.
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Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom planomradet finns tva teleledningar som inte omfattas av ledningsratt. Led-
ningséagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen/explo-
atoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning
av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/exploat6ren for
att sakerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

Dispenser eller tillstand bedéms i nulaget inte behévas for detaljplanens genomfo-
rande.

Tidplan

Samrad:  3-4 kvartalet 2017
Granskning: 2 kvartalet 2018
Antagande: 1 kvartalet 2019

Om planen inte dverklagas eller 6verprdvas vinner detaljplanen laga kraft fem veckor
efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

De viktigaste intressen som stalls mot varandra i denna plan ar dels 6nskemalet att
kunna bygga flerbostadshus och en byggnad for vardandamal dels 6nskemalet att
bevara den 6ppna platsen obebyggd.

| tidigare planering har ett 6ppet landskapsrum med havskontakt varderats sa hogt
att marken planlades som allmén plats NATUR/&ng. Att bebygga marken har dis-
kuterats bland annat under 1990-talet. Da gjordes den gallande detaljplanen. Den
grundade sig pa ett programarbete dar olika grader av bebyggelse utreddes. Den
resulterade i att fyra villor kunde byggas medan storsta delen av dngen planlades
som allman plats NATUR/ang. Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger det
aktuella omradet som gron- och rekreationsomrade med sarskilt stora véarden for
naturvard, friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap.
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Mojligheten att skapa nya lokaler for hospice i vardbyggnaden bedoms vara
mycket angelagen. Darfor har ett planarbete paborjats for att narmare utreda moj-
ligheterna att bebygga marken. Att komplettera med nya bostadstyper i ett omrade
som domineras av villor beddms vara positivt for staden.

| det pagaende planarbetet har det konstaterats att planomradet inte hyser nagra
kanda specifika naturvarden knutna till omradet och inte heller stora varden for
friluftslivet. Daremot har omradet genom sina utblickar mot havet betydelse for
landskapsbilden.

Vy vasterut ungefar fran korsningen Hovasvagen/Fjordvéagen. Den dversta vaningen pa bygg-
naden for vardandamal syns till hoger och bostaderna i tva vaningar syns i mitten av bilden.
De villor som byggdes kring millennieskiftet syns i vanstra delen. (Innerstadens arkitekter)

TR Ly M \ 8 3 1 =
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Foto véasterut fran ungefar samma stélle som vybilden ovan (Stadsbyggnadskontoret).

For att bevara delar av utblicken har utbyggnadsmajligheterna begrénsats i sddra de-
len av planomradet, narmast de fyra villorna. For att behalla en del av omradets 6p-

penhet och gréna karaktar far inte heller marken narmast intill gamla Sarobanan be-

byggas. | denna zon stalls aven krav pa att plantering skall finnas.

Realiserande av detaljplanen innebar att det blir mojligt att uppfora en byggnad for
vard dar hospice kan inrymmas och flerbostadshus i liten skala. Det innebér ocksa att
planlagd allméanplats, nagot som det rader brist pa i Hovas, forsvinner och att ut-
blicksmojligheterna kraftigt begransas.
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Vid utformning av planférslaget har bebyggelsens utformning och placering studerats
sa att utblickar i viss man kan bibehallas och rekreativa funktionerna som knyts till
gamla Sérdbanan inte forsdmras.

Att bebygga omradet i enlighet med planférslaget bedoms ge sadana fordelar att kon-
sekvenserna av byggnationen kan accepteras.

Nollalternativet

Nollalternativet &r ett scenario som beskriver utfallet om ingen andring av planen ge-
nomfors, i detta fall &r det aktuella planomradet planlagt som allméanplats/ NATUR
och om pagaende detaljplan inte upprattas kommer det att innebéra att nuvarande
planbestammelser kvarstar. Det innebér att pagaende markanvandning antas darmed
utgéra grunden for nollalternativ.

Nollalternativet innebar saledes att planomradet som idag utgors av en ang skulle
kvarsta i dess nuvarande form. Men det hindrar inte framtida ansékningar om att
andra planen.

Syftet med detaljplanen ar att uppfora byggnad for vard samt flerbostadshus dar vard-
byggnaden ar tankt att inrymma Stiftelsen Anggardens Hospice vars nuvarande loka-
lisering i Lillhagsparken behover erséttas. Nollalternativet skulle innebéra att en moj-
lig lokalisering av hospiceverksamheten forsvinner. Det skulle dven innebéra att det
behov av komplettering av bostadsformer som finns inom stadsdelen inte heller kan
genomforas inom det aktuella planomradet.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planomradets storlek ar begransad och det finns sma mojligheter att fa plats med

andra andamal an bostader och vard. | planarbetet ingar inte heller att studera om
bebyggelsen kan placeras pa annan plats. Den stora malkonflikten i planarbetet &r
om omradet skall bebyggas eller ej.

Den utblick och utsikt som finns idag nar angen ar obebyggd kommer att paverkas da
omradet bebyggs. Genom begransning av byggnadernas placering pa tomten och
hojdsattningen har delar av den 6ppenhet som upplevs kunnat bevaras likaval som
siktlinjer vasterut. Det finns dven i framtiden goda forutsattningar for ett fungerande
vardagsliv bade for de tillkommande bostaderna och verksamheten och for andra som
bor och ror sig i omradet.

Planforslaget mojliggor for ett 6kat antal boendeformer inom stadsdelen. Tillskottet
av mindre bostader bedéms medfora positiva effekter i Askim dér den évervdagande
delen av bebyggelsen &r i form av eget d&gda smahus. Nya typer av bostader och en ny
verksamhet bidrar till att omradet blir mindre ensartat och kan ge nagot storre social
blandning.

Detaljplanen bedoms ge ett tillskott pa boende och verksamheter som inte finns idag
och kan darmed forbéttra forhallandena for att tacka behov utifran olika livssituat-
ioner.

En utbyggnad enligt detaljplanen bedéms kunna frdmja jamlikhet och god livskvali-
tet. Byggnaderna har placerats sa att det finns gott om plats att ta hand om dagvatten
for att undvika 6versvamning. Vardbyggnaden placeras pa ungefar samma avstand
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fran gang- och cykelbanan som befintliga byggnader i ndaromradet. Den bedéms dar-
med inte paverka mojligheterna att pa ett sakert satt kunna nyttja gang- och cykelva-
gen. For att minska konfliktpunkter har in- och utfart till det nya omradet begransats
till en punkt. Barnperspektivet har beaktats i den omfattning det varit mojligt inom ar-
betet.

Utbyggnaden bedoms medftra en begransad 6kning av trafiken i omradet (och dar-
med &ven bullret).

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rérs. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Detaljplanen innebér att tidigare obebyggd mark tas i ansprak for mindre antal bosta-
der och vard. Det innebar paverkan pa landskapsbilden och viss paverkan pa det kul-
turhistoriskt intressanta sammanhang dar Hovas Villastad och gang- & cykelbanan pa
gamla Sérdbanans banvall vittnar om det tidiga 1900-talets utbyggnad av jarnvagar
och mindre stationssamhallen. Géteborgs gronstruktur forandras marginellt da natur-
miljo ianspraktas. En paverkan pa lokalt gronomrade kommer ske i samband med
man bygger pa tidigare allman platsmark. Trafikmangden kommer att 6ka till viss del
men inte till den grad att det uppstar stérningar.

Planen anses inte omfatta innehall eller verksamheter som vid avstamning med PBL
4:34 och MB 6:11 innebér betydande miljopaverkan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-férordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddmningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.
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e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Planen foljer inte intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for Goteborgs kommun
men planens genomfdérande ger upphov till paverkan pa ett begransat omrade och pa
begrénsade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljébedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddémningen &r av-
stdimd med lansstyrelsen 24 mars 2017. Foljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal
Flerbostadshus och vard bidrar till 6kad variation i ett omrade som till stor del bestar

av villabebyggelse vilket bedéms kunna ge positiv paverkan pa miljomal om god be-
byggd miljo/attraktiv bebyggelsestruktur.

Att omradet ligger langt ifran kollektivtrafik och service bedéms kunna ge marginell
paverkan pa miljomal om begréansad klimatpaverkan och frisk luft. Det &r den biltra-
fik som beraknas alstras fran tillkommande bebyggelse som paverkar miljomalen ne-
gativt.

Planen foreskriver en lagsta niva for fardigt golv som i sin tur innebér att kéllare ej
kan byggas. Grundvattnet bedoms darfor inte paverkas och darmed inte heller miljo-
malet grundvatten av god kvalitet.

Planférslaget innebdr att en yta som hittills varit planlagd som allman plats -NATUR
kan bebyggas. Det innebér negativ paverkan pa miljomalet Ett rikt vaxt och djur-
liv/Landskap och Sociala varden. Angen i sig har inte beddmts ha stora ekologiska el-
ler rekreativa varden — men dven om den inte anvands fysiskt som ett rekreationsmal
sa har den ett varde som upplevd gronska, for landskapsbilden och for utblickar.

Naturmiljo

Naturmiljo ianspraktas for bebyggelse och darmed paverkas ett omrade i Goteborgs
gronstruktur. Det ar dock inga skyddsvérda djur- och naturobjekt som paverkas. Trots
att ett omrade som inte varit bebyggt tidigare foreslas bebyggas bedéms planen inne-
bara mycket liten paverkan pa naturmiljon.
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Kulturmiljo

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka den kulturhistoriskt intres-
santa miljon pa Ostra sidan av gamla Sarébanan negativt. Ingen paverkan av kultur-
landskap, byggnadsminne eller fornminne bedoéms uppsta i samband med planens ge-
nomfdrande.

Trafik och Buller

Pa Hovasvagen gar som tidigare namnts ca 2500 fordon per dygn i den del som ligger
narmast Hovasmotet. Trafikmangderna minskar narmare planomradet. Planforslaget
bedoms innebéra att trafiken pa Skepparevagen, Fjordvagen och Hovasvéagen kan 6ka
med ca 50-60 resor per dag. Trafikokningen beddms vara begrénsad och inte medféra
att nagra forandringar av de nuvarande vagarna behovs.

Den begransade ékningen av trafiken bedoms inte innebéra nagra problem med 6kade
bullervéarden utmed Skepparevégen, Fjordvagen eller Hovasvagen.

Paverkan pa luft

Den trafikokning som planen innebar bedéms vara mycket begransad och darmed fa
forsumbar paverkan pa luftkvaliteten.

Planen leder inte till minskat transportbehov och ligger inte utmed kollektivtrafik-
strak. En viss paverkan pa luftkvaliteten sker men inte sa att miljokvalitetsnormerna
for luft dverskrids.

Paverkan pa vatten

Omradet ligger pa ett stalle med hdg grundvattenniva. Byggnaderna far inte ha kallare
och det stalls krav pa fordrojning och enkel rening av dagvatten. Planerad exploate-
ring med foreslagen dagvattenhantering anses inte forsdmra statusen for MKN-vatten
for recipienten Askims fjord, kustvattnet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Varken fastighetsnamnden, trafiknamnden eller park- och naturnamnden bedéms fa
nagra utgifter for detaljplanen.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kretslopp och vattenndmnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
réanta och avskrivningar samt driften av allman va-anlaggning.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren far kostnader for utbyggnad av kvartersmark och lantmateriforrattning.

Vidare far exploatoren kostnader for anslutningsavgifter, utredningar for exempelvis
geoteknik och markmiljé m.m.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Fastigheterna Hovas 57:40-43 kan fa kostnader for en eventuell anslutning till plan-
omradets dagvattenhantering. Se vidare under gemensamhetsanlaggning.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger det aktuella omradet som gron- och re-
kreationsomrade med sarskilt stora varden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild
och/eller kulturlandskap. I tidigare planering har ett 6ppet landskapsrum med havs-
kontakt vérderats sa hogt att marken planlades som allméan plats NATUR/ang. | detta
planarbetet har det har konstaterats att det inte finns nagra kanda specifika naturvar-
den knutna till omradet. Det har inte heller stora varden for friluftslivet eftersom det
anvants mycket sparsamt under de ar det varit planlagt som allman plats. Daremot har
omradet genom sina utblickar mot havet betydelse for landskapsbilden. Genom stu-
dier av byggnadernas placering och utformning har vissa utblickar kunnat bevaras.
Eftersom planférslaget innebar en avvikelse fran Oversiktsplanen handlaggs planen
med utokat forfarande och beslut om antagande kommer att fattas av Kommunfull-
maktige.

For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Maria Gransbo
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Malin Ronnebro
Distriktschef Exploateringsingenjor
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