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Vad ar en detaljplan?

-

Med detaljplan f&r kommunen reglera anvandningen =
av mark- och vattenomraden. Den redovisar hur ett
markomrade skall anvandas och hur det far se ut.

Kommunen kan anvanda en detaljplan for att prova
om ett omrade ar lampligt for bland annat
bebyggelse. Det galler till exempel bade nér det ska
byggas nytt och nar bebyggelse ska forandras eller
bevaras.

Detaljplanen ska redovisa allménna platser, kvarters-
mark, vattenomraden och granserna foér dessa.

Detaljplanen far innehalla bestammelser om bland
annat hur mycket som far byggas.

Alla planbestammelser maste ha stdd i Plan- och
bygglagen (PBL). Planen far inte innehalla fler
bestammelser an vad som ar nédvandigt for att
uppna syftet med planen.

Det finns mycket som inte ar planfragor!




Vad ar en detaljplan? |

Hur ska marken anvandas?

Allman plats: gata, park natur
Kvarter: bostader, vard, industri

Hur ska husen se ut i storadrag?
Placering, utformning och utférande

Hur mycket far byggas?
Utnyttjandegrad

Var far byggnader ligga?

Begransning av markens bebyggande.

Hur ska planen genomféras?
Kostnader, ansvar mm




Vad ar en detaljplan?

Planhandlingar
* Planbeskrivning

* Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar

 |llustrationer

Grundkarta (hur det ser ut idag)

Fastighetsforteckning

* mm

Utredningar

4 Goteborgs
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Detaljplaneprocessen

o Utdkat forfarande

 Detaljplanen upprattas enligt PBL(2010:900)
SFS 2014:900

 Ett utokat forfarande ska tillampas om
planforslaget inte ar forenligt med
oversiktsplanen eller lansstyrelsens
granskningsyttrande, eller ar av betydande
intresse for allménheten, eller i 6vrigt av stor
betydelse, eller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Planbesked Samrad Laga kraft




Detaljplaneprocessen

Planbesked

« Den som planerar att vidta en atgard som forutsatter
att en detaljplan antas, andras eller upphavs har ratt
att fa veta om kommunen har for avsikt att borja ett
sadant planarbete.

« | ett sddant fall ska kommunen &ven meddela néar
planarbetet beddoms vara klart.




Detaljplaneprocessen

Samrad

Infor samradet kungor kommunen forslaget till
detaljplan. Kungorelsen sker i GP och anslas pa
kommunens anslagstavla.

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal
och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt
skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska samrada
om ett forslag till detaljplan med bland andra
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, kanda sakégare och boende som
berdors.

Samradstiden skall vara minst 3 veckor.

Antagande

? Goteborgs
Stad

Laga kraft
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Detaljplaneprocessen

Samradsredogorelse

 Synpunkter som kommer in under samradet ska
redovisas i en samradsredogorelse. | samrads-
redogorelsen bemoéter och kommenterar kommunen
dessa synpunkter.

« Samradsredogorelsen redovisas i samband med
Granskningen.

Planbesked Laga kraft
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Detaljplaneprocessen

Granskning

» Under granskningen ges myndigheter, sakagare och
andra som berors av planen mgjlighet att lamna
synpunkter pa planforslaget. Infor granskning
underrattas de som beroérs av forslaget.

« Planforslaget skall vara ute pa granskning under
minst 3 veckor.

« Den som inte senast under granskningstiden har
lamnat nagon skriftlig synpunkt pa forslaget kan
forlora ratten att overklaga beslut att anta planen.

Planbesked Antagande Laga kraft
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Detaljplaneprocessen

Granskningsutlatande

« De skriftliga synpunkterna fran granskningen
sammanstalls i ett granskningsutlatande.

« Nar granskningsutlatandet ar fardigt ska kommunen
skicka det eller information om var det finns
tillgangligt till dem som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda.

« Efter granskningen kan kommunen endast gora
mindre andringar av planférslaget. Om férslaget
andras vasentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Planbesked Antagande Laga kraft
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Detaljplaneprocessen

Antagande

* En detaljplan ska antas av kommunfullméktige, men
fullmaktige kan i vissa fall delegera beslutet till
kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden.

» Nar detaljplanen antagits skickas ett meddelande om
det till [ansstyrelsen samt till dem som senast under
granskningstiden har lamnat skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda.

 Beslut om antagandet gar att Overklaga under vissa
forutsattningar.

Planbesked Laga kraft




Detaljplaneprocessen

Laga kraft

« Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft
tidigast tre veckor efter att beslutet har tillkannagetts
pa kommunens anslagstavla. Detta ar under
forutsattning att ingen har 6verklagat beslutet och att
lansstyrelsen inte heller valt att 6verprova beslutet.




Detaljplan for
vard och bostader vid Fjordvagen

Planbesked

Ansdkan om planbesked gjordes i februari 2015

Stadsbyggnadskontoret foreslog negativt planbesked
for att gallande plan fran 1990-talet var val avvagd
och att forslaget inte 6verensstamde med
oversiktsplanen.

Byggnadsnamnden beslutade 2015-10-27 att
planbeskedet skulle vara positivt och att arbetet
skulle starta 2017.

Uppdrag

Beslut i byggnadsnamnden 2016-08-30 att uppdra at
kontoret att uppratta detaljplan foér hospice samt
bostader for aldre vid Fjordvagen inom stadsdelen
Askim med standardférfarande.




Detaljplan for
vard och bostader vid Fjordvagen

Planstart — arbete infor samrad

« Byte till utbkat forfarande eftersom planen
innebar avsteg mot OP.

» Byte av namn till "vard och bostader”

eftersom anvandningen inte ska vara allt for SmaBatshamn "
preCiserad ' Hovasbadet Z
o . . . HO\(:EIi\:allen \Fllicl,l‘;ziad Samlings
° Genomgang av forUtsattnlngar ............ .;(‘;I[(:!I(.{?lfI

Trafik

Mark & Vegetation
Naturvarden Bgregiont
Kulturhistoria

Befintlig bebyggelse

Geotekniska forhallanden
Dagvatten

Sociala sammanhang, service mm

’ Golfbana
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Detaljplan for | @
vard och bostader vid Fjordvagen

Planstart — arbete infor samrad

* Planens inneb6rd och genomforande: |

Bebyggelsens hojd, placering mm
Grans mellan vard och bostader
Teknisk forsorjning

Parkering, friytor

mm

Skisser mars 2017



Detaljplan for

vard och bostader vid Fjordvagen ‘

Planstart — arbete infor samrad

Konsekvenser:

Landskapsbild

Sociala konsekvenser/ Barnkonsekvenser
Paverkan pa vatten och luft

Storningar och risker

— |ag trafikbullerniva ingen utredning behovs.

Behovsbeddmning
— planen innebér inte betydande
miljopaverkan

Goteborg stads bullerkartering.
Visar vagtrafik och spartrafik med 2013 ars
trafikdata.




Detaljplan for
vard och bostader vid Fjordvagen

Planstart — arbete infor samrad
« Utformning av planforslag:

De dnskemal intressenten lamnat in stams av
mot kanda forutsattningar, kommunens
onskemal mm.

Forslaget anpassas for att om majligt undvika
eller minska konsekvenser och sa att inga
betydande olagenheter ska uppsta.

Arbetet gors genom skissarbete, volymstudier,
workshops, diskussioner mm.

Nar tjansteménnen anser att ett tillrackligt bra
och genomfdrbart forslag finns framme skickas
planhandlingarna till byggnadsnamnden for
beslut om samrad.




Detaljplan for
vard och bostader vid Fjordvagen

Nar kan man lamna synpunkter pa férslaget? Preliminart i slutet av
kvartal 3 eller bdrjan
« Beslut av kvartal 4 2017

Planhandlingar skall skickas till byggnadsnamnden
som beslutar om vi kan ga ut pa samrad.

Sakégare:

Samradet borjar i de flesta fall 2 veckor efter beslutet.

« Samrad
Brev till sakagare, lansstyrelse m fl och kungorelse
som innehaller information om:

Var handlingarna finns att lasa (pa stadens hemsida,
pa stadsbyggnadskontoret och ev. annan plats).

Tid for samrad: oftast 6 veckor
Tid och plats for eventuellt 6ppet hus/ samradsmote

Hur och vart man skickar sina synpunkter
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Tidplan, preliminar

Projektstart: 4:e kvartalet 2016
Samrad: 3:e kvartalet 2017
Granskning: 2:.a kvartalet 2018

For antagande BN: 4:.e kvartalet 2018
Antagande KF: 1:a kvartalet 2019




Fragor

« Exempel pa fragor och synpunkter som lyfts
nar byggnadsnamnden fattade beslut om att
paborja arbetet med detaljplanen.

« Moijlighet att stalla fragor




Fragor som lyfts vid start

« Kan man gora avsteg fran oversiktsplanen?

* Hur kommer det sig att byggnadsnadmnden inte foljde
stadsbyggnadskontorets forslag?

» Det kommer att bli problem med 6kad trafik.
 Vagarna ar for daliga.

« Det ar langt till service och kollektivtrafik

» Olamplig placering av bostader och hospice.
« Befintlig boendemiljo paverkas negativt.

 Befintliga verksamheter kan vara stdrande till exempel
fester, lekande barn, grilldoft, mopedkdorning och
fotbollstraning.

« Angen ar ett betydelsefullt gronomrade.




Mojlighet att stélla fragor Goteborgs




Kontaktuppagifter | @gtggeborgs

Stadsbyggnadskontoret
E-post: sbk@sbk.goteborg.se

Tel: 031-365 00 00

Trafikkontoret
E-post: trafikkontoret@trafikkontoret.goteborg.se

Tel: 031-365 00 00

Fastighetskontoret

E-post: fastighetskontoret@fastighet.goteborg.se

Tel: 031-365 00 00
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